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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gastsalen nr 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2020.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-10-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-12-08
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-10 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anita Bengtsson Ordférande

Ann-Marie Gréhn Sekreterare

Hans Laestadius Kassor

Anita Séderberg Fastighetsansvarig

Bjorn Rundberg Ledamot Teknikansvarig

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Margareta Kleberg Ordinarie Extern BDO
Soren Vik Suppleant Extern BDO

Valberedning
Lars-Erik Jansson Sammankallande
Britt-Marie Rosenquvist
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-06.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Gastsalen 4 1998 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Soderberg & Partners.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1998.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 953 m2, varav 3 936 m2 utgdr lagenhetsyta och 17 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24
18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gastsal plan 15 Plats for upp till 50 pers
Bastu plan 15 Fasta tider varje vecka, kan aven
bokas individuellt
Gastlagenhet plan 15 200 kr/natt
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stréacker sig fram till 2020.
Underhallsplanen uppdaterades 2017-11-20.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Slipning och lackering av golven pa 2017 Utfort av Hasselquists Golv
plan 15

Filterbyten i samtliga lagenheter 2017 Leverantor Folkfilter
Renovering av tva hissar 2017 Leverantdr Kone

Planerat underhall Ar Kommentar
Demontering av varmvattensburna 2018

handdukstorkar i 12 Igh

Oversyn av yttertaken 2018 Eventuell renovering

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC AB, géller 2017-2019
Tomtrattsavtal Sthim stad, géller till 2025
TV och bredband Comhem

El Fortum

Varme Fortum

Stadning Stadpoolen

Hissavtal Kone och Inspecta

Vatten Stockholm Vatten
Tvattstuga Miele

Sophdmtning
Lagenhetsforteckning
Fastighetsskotsel
Markskotsel
Snérdjning
Varmedvervakning

Trafikkontoret och Sita AB
SBC AB

Den egna Tekniska Gruppen

Den egna Gréna Gruppen
Den egna Vita Gruppen
eGain
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For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2020.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1211448 1595 325
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3664 740 3228624
Finansiella intakter 163 174
Minskning kortfristiga fordringar 207 029 0
Okning av kortfristiga skulder 260 841 0

4132773 3228798
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3021 346 2133136
Finansiella kostnader 362 094 447 240
Okning av kortfristiga fordringar 0 60 545
Minskning av langfristiga skulder 150 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 971 754

3533 440 3612675
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1810 781 1211448
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 599 333 -383 877
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Avskriv- kostnader 6%
5% yror ningar 9%
2% 18%
Periodiskt
— underhal
28%
Ovrig drift

Arsavgifter
93%

23%

Fastighets-

avgift

2%

axebundna

kostnader

14%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Omfattande renovering av hissarna med nytt styrsystem, byte av draglinor, nya mandéverpaneler, byte av rullar till
dérrarna, samt forbattrad belysning i korgarna

Brandtillbud i bastun pd plan 15 med omfattande rékutveckling. Vart férsakringsbolag har ersatt alla kostnader for
rivning, sanering, ombyggnad och nytt bastuaggregat

Rengoring av soprummen och alla behallarna

Byte till nya digitala timers i elstolparna vid vara p-platser

Slipning och lackering av parkettgolven i gastsalen plan 15

Klotter pa fasaden vid Medsolsbacken atgardat

Rengdring av yttertaken

Test och funktionskontroll av rokvarnare

Filterbyten i ldgenheternas radiatorer, samt i koksfldktarna

OVK plan 15

Ink&p av ny diskmaskin till kéket plan 15, samt dammsugare till tvattstugan
Varfest i maj, grillkvall i september, pubkvall i november, julfest i december

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 54 st
Overlatelser under dret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 71 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgaende medlemmar: 7 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 72 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 864 792 864 864
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 621 7 659 7812 7 964
Elkostnad/m?2 totalyta 20 16 17 19
Varmekostnad/m?2 totalyta 106 98 109 110
Vattenkostnad/m? totalyta 14 11 13 11
Kapitalkostnader/m? totalyta 92 13 242 272
Soliditet (%) 53 53 53 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) -453 -86 240 92
Nettoomsattning (tkr) 3489 3227 3491 3503

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 936 m2 bostader och 17 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8 766 000 0 0 8 766 000
Upplatelseavgifter 18 996 000 0 0 18 996 000
Fond fér yttre underhall 1046 395 79 000 -336 297 1303 692
S:a bundet eget kapital 28 808 395 79 000 -336 297 29 065 692
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5833 166 -79 000 250 498 5661668
Arets resultat -452 772 -452 772 85 799 -85 799
S:a fritt eget kapital 5380 394 -531772 336 297 5575 869
S:a eget kapital 34 188 789 -452 772 0 34 641 561
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -452 772
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 5912 166
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -79 000
summa balanserat resultat 5380 394
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 500 000
att i ny rdkning 6verfors 5 880 394

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3488 853 3226 968
Ovriga rorelseintakter Not 3 175 887 1656
Summa rorelseintakter 3 664 740 3228 624
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 678 471 -1 824 355
Ovriga externa kostnader Not 5 -150 124 -164 266
Personalkostnader Not 6 -192 751 -144 515
Avskrivning av materiella Not 7 -734 235 -734 222
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 755 581 -2 867 358
RORELSERESULTAT -90 841 361 267
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 163 174
Rantekostnader och liknande resultatposter -362 094 -447 240
Summa finansiella poster -361 931 -447 066
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -452 772 -85 799
ARETS RESULTAT -452 772 -85 799
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 62 678 559 63 393972
Maskiner och inventarier Not 9 97 360 116 182
Summa materiella anlaggningstillgangar 62 775 919 63 510 154
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 775 919 63 510 154
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1203 890 60 384
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 204 500
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1203 890 264 884
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 624 195 1170 897
Summa kassa och bank 624 195 1170 897
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 828 085 1435781
SUMMA TILLGANGAR 64 604 004 64 945 935

Sida 8 av 15



Brf Gastsalen nr 4
769602-5159

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 762 000 27 762 000
Fond for yttre underhall Not 12 1 046 395 1303 692
Summa bundet eget kapital 28 808 395 29 065 692
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5833 166 5661668
Arets resultat -452 772 -85 799
Summa fritt eget kapital 5380 394 5575 869
SUMMA EGET KAPITAL 34 188 789 34 641 561
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 29547 774 30147774
Summa langfristiga skulder 29 547 774 30 147 774
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 450 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 75773 81439
Ovriga skulder 45 790 33238
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 295 878 41923
intakter

Summa kortfristiga skulder 867 441 156 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 604 004 64 945 935
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Maskiner 10 ar, 15 ar 10 ar, 15 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 3 400 945 3117568
Hyror garage/parkering 60 000 60 000
Gemensamhetslokal 23 850 40 820
Overlatelse/pantsattning 2 892 7771
Avgift andrahandsuthyrning 1119 0
Gastlagenhet 0 800
Oresutjamning 47 9
34388 853 3226 968
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 161 607 0
Ovriga intékter 14 280 1656
175 887 1656
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 4310
Fastighetsskotsel gard bestallning 1862 270
Stadning entreprenad 48 127 46 458
Stadning enligt bestallning 54 900 25943
Hissbesiktning 4 463 6 094
Bevakning 14 232 11 457
Gemensamma utrymmen 5623 4913
Gard 0 2722
Forbrukningsmateriel 33178 49 401
Brandskydd 1535 0
163 920 151 568
Reparationer
Fastighet forbattringar 15 639 23061
Gemensamma utrymmen 3561 33774
Tvattstuga 1275 5000
Sophantering/atervinning 0 3750
Las 1813 2235
WS 10 669 35041
Ventilation 4160 12 500
Garage/parkering 45 036 0
Skador/klotter/skadegdrelse 164 619 0
246 772 115 361
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 38 832
Gemensamma utrymmen 31439 148 000
WS 0 49 231
Varmeanlaggning 18 801 138 816
Ventilation 82 838 0
Hiss 1024 524 32418
1157 602 407 297
Taxebundna kostnader
El 77 403 64 090
Varme 420 979 386 849
Vatten 54 295 43 853
Sophamtning/renhalining 50 740 42 703
603 417 537 495
Ovriga driftkostnader
Forsakring 37 372 48 488
Tomtrattsavgald 244 200 305 250
Kabel-TV 150 897 187 145
432 469 540 883
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 74 290 71752
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2678 471 1824 355
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 613 0
Tele- och datakommunikation 7 521 7522
Revisionsarvode extern revisor 27 366 1834
Foreningskostnader 10 050 0
Styrelseomkostnader 649 0
Fritids- och trivselkostnader 17 221 13 505
Forvaltningsarvode 60 062 66 481
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 29 445
Administration 13329 10 698
Korttidsinventarier 1113 2 249
Konsultarvode 6 500 8 950
Foreningsavgifter 0 11 400
Bostadsratterna Sverige Ek For 5700 0
Ovriga driftskostnader 0 12 183
150 124 164 266
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och andra arvoden 161 900 75000
Loéner 0 42 300
Kostnadsersattningar 1755 7 207
Sociala kostnader 29 096 20 008
192 751 144 515
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 715 413 715413
Maskiner 8234 8234
Inventarier 10 588 10 575
734 235 734 222

Sida 12 av 15



Brf Gastsalen nr 4
769602-5159

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 71541 250 71541 250
Utgaende anskaffningsvarde 71 541 250 71 541 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 147 278 -7 431 865
Arets avskrivningar enligt plan -715 413 -715 413
Utgaende avskrivning enligt plan -8 862 691 -8 147 278
Planenligt restvarde vid arets slut 62 678 559 63 393 972
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 41 300 000 41 300 000
Taxeringsvarde mark 19 628 000 19 628 000
60 928 000 60 928 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 60 600 000 60 600 000
Lokaler 328 000 328 000
60 928 000 60 928 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 372 583 372 583
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 372 583 372583
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -256 401 -237 592
Arets avskrivningar enligt plan -18 822 -18 809
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -275 223 -256 401
Redovisat restvarde vid arets slut 97 360 116 182
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 17 278 17 269
Skattefordran 26 2 564
Klientmedel hos SBC 1186 586 40 551
1203 890 60 384
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader 0 204 500
0 204 500
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 1303 692 994 692
Reservering enligt stadgar 79 000 79 000
Reservering enligt stammobeslut 71 000 230 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -407 297 0
Vid arets slut 1046 395 1303 692
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,200 % 6 808 542 6 808 542 2021-04-30
Handelsbanken 1,400 % 7 700 000 7 850 000 2022-06-30
Handelsbanken 1,100 % 9789 232 9789 232 2018-12-01
Handelsbanken 1,640 % 5 700 000 5 700 000 2019-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 29 997 774 30 147 774
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -450 000 0
29 547 774 30 147 774
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 547 774 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 44 040 000 44 040 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 16 503 16 503
Avgifter och hyror 279 375 25420
295 878 41923
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Not 16 \VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Demontering av varmvattensburna handdukstorkar i 12 |agenheter

Oversyn och ev renovering av yttertaken

Styrelsens underskrifter

HASSELBY den »/57 /7 __ 2018

Anita Bengtsson
Ordfdrande

/@/f é/gfé{7 70U

Sekreterare

Y A y%// % 5/&, /j

Hans Laestadius Anita Soderberg
Kassor ) Fastighetsansvarig
7 Y
/ SR o8/
< ¥ 7
Bjérn Rundberg
Ledamot

lvﬁn revisionsberattelse har lamnats den é /3 2018

Margayeta Kleberg
Auktorkerad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Gastsalen nr 4

Org.nr. 769602-5159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Gastsalen nr 4 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat

revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen ,

som jag identifierat. X
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Gastsalen nr 4 for ar 2017 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen
om ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
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forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Margareta Kleberg

[
Auktoriserad revisor



