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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheter

Allmant om verksamheter

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 1997-10-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-12-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2012-11-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten:  Gastsalen 4 i Stockholm
Adress: Maltesholmsvagen 153,165 62 Hasselby

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma den 24 april 2014

Ordinarie:

Per Gunnarsson Ordférande
Anita Bengtsson Sekreterare
Hans Laestadius Ekonomi
Lars-Erik Jansson Teknik

Anita Soderberg Fastighetsskotsel

Styrelsen fran ordinarie foéreningsstamma den 24 april 2014

Ordinarie:

Per Gunnarsson Ordférande
Anita Bengtsson Sekreterare
Hans Laestadius Ekonomi
Lars-Erik Jansson Teknik

Anita Soderberg Fastighetsskotsel

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman ecknas tva i férening av ledamoéterna.

Revisorer

Ordinarie: Suppleant:
Kleberg Revision AB Soren Vik
Margareta Kleberg Auktoriserad revisor

Valberedning
Anna-Liisa Altin Sammankallande
Bengt Thunall
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Ordinarie féreningsstamman hélls den 24 april 2014.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter och avhallit 12 protokollférda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Gastsalen 4 i Stockholm

Nybyggnaisar och vardear ar 1998.

Arets Féreg. &r
Taxeringsvarde: 55600000 55 600 000
Varav byggnader: 39 000000 39 000 000
Varav mark: 16 600 000 16 600 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Bostadsrattern&envihgar styrelsens ansvarsforsakring.

Foreningens fastighet bestar av ett flerabostadshus med 15 vaningar med totalt 54 lagenheter. Den totala
bostadsytan ar 3 936 kvm. Foreningen har ocksa 17 stycken parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning

30
25
20
15
10
0 | | e
9 st 2 rokv 9 st 2 rok 24 st 3 rok 9 st 4 rok 3 st 5rok
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings ,som aven har
upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen i samarbete med Tekniska Gruppen.

Foreningen &r medlem i Bostadsratterna.
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Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning Den egna Tekniska Gruppen
Fastidhetsskotsel Den egna Tekniska Gruppen
Stadning Stadpoolen AB

Markskotsel Den egna Grona Gruppen
Sndorojning Den egna Vita Gruppen
Hissavtal Kone AB och Inspecta
Kabel-TV/Bredband Com Hem AB

El Fortum

Varme Fortum

Vatten Stockholm Vatten
Sophamtning Trafikkontoret och Sita Sverige AB
Tvattstuga Serviceavtal med Miele
Lagenhetsforteckning T&T Forvaltnings AB
Ekonomisk férvaltning T&T Foérvaltnings AB

Foreningens ekonomi

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utlasas ur arets resultat och hur de likvida medlen har
forandrats. Med de nya reglerna enligt K2 har detta blivit svarare for foreningens intressenter (eftersom
avskrivningskostnaderna har 6kat markant). Nedan forsoker vi att forklara detta pa ett mer lattforsta

Styrelsen arbetar enligt en sjalvkostnadsprincip dar féreningens intakter bor téacka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader ar kostnader som kan harrdras till férenings drift som t ex reparationer, uppvarmning,
externa tjanster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader bestar dels av rantor fran féreningens lan, dels av ldpande amorteringar.
Jitagekostnader &r den del av kommande underhallskostnader som arets innehavare har gett upphov till.
Dessa beraknas i underhallsplanen och avspeglas i foreningens arliga avsattning till reserv for framtida
fastighetsunderhall.

| denna berékning ingdr inte avskrivningskostnader da det slitage avskrivningarna ska motsvara redan tas
hansyn till genom slitagekostnader.

Utfall, tkr 2014 2013
Intakter 3504 987 3546 319
Driftkostnader -1 514 515 -1 627 680
Kapitalkostnader -1 065 224 -1 224 446
Slitagekostnader -79 000 -79 000

846 248 615 193

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2014.

Ett av foreningens lan har omférhandlats och bundits till 5 ar med 1&g rantesats. Amortering med 450.000 kr
har gjorts pa ett annat lan. Féreningen har nu fyra |an pd sammanlagt 31.347.774 kr.
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o : Intakter Tkr
Intaktsfordelning 2014 Arsavgifter 3401
2%1% 0% Hyresntéakter 60
m Arsavgifter OV”ga intakter 44
Kapitalintakter 6
M Hyresintakter
Summa 3511
Ovriga intakter
M Kapitalintakter
97%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 153 Kostnadsfordelning 2014
Repargéion/underhall 124 . u Fastighetsskotsel
Taxebundna kostnader 588 S Lk  Reparationlunderhéll
IC:)V”gahd rlftkkOStnader 322 m Taxebundna kostnader
astighetsskatt
.. m Ovriga driftkostnad
Ovr.forv/rorelsekostn. 183 s CTHOSIACE!
[ ] igh ki
Personalkostnader 150 Fastgnetssiat
AVSkriVﬂing 734 u Ovr.férvirdrelsekostn.
Kapitalkostnader 1071 Personalkostnader
Summa 3 419 Avskrivning
Kapitalkostnader

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsar

Informationen till alla bostadsrattshavare har under aret forbattrats med en ny och uppdaterad husparm "Din
bostad”, samt upprattande av hemsidan gastsalen4.se. En ny modell av huset har satts upp vid entrén pa plar
2.

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) utférd av FrakikeB. Godkand 2014-05-08.

Modifiering och livstidsforlangning av brandlarmscentralen (BLC) med efterféljande total test av alla
funktioner. Larm sker nu mobilt med GSM-sandare for 6kad driftsakerhet.

Installation av nya nodtelefoner i bada hissarna. Larm sker aven har mobilt med GSM-sandare.

Utvardering av forslag pa system for energibesparing genom varmeatervinning. Utredningen visar att
installation av varmeatervinning inte ger den besparing vi 6nskar. Styrelsen beslot darfor att se tiden an och
avvakta prisutvecklingen pa system, el och fjarrvarme.
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Kontroll och justering av varmesystemet.
Installation av brandsléackare i gastlagenheten och tvattstugan.

Fortsatt ombyggnad av ljusarmaturer i hisshallarna samt ny nédskyltbelysning (LED).
Detta besparingsprojekt har pa fyra ar sankt elanvandningen med 10 %.

Montering av instegsramp i soprummen for enklare hantering av sopkarlen.

Rondering i hela fastigheten tva ganger per manad med atgarder av noterade brister/skador.

Under aret har installerats hjartstartare pa plan 2 som ar tillganglig for alla i huset. En grupp om 11 personer
har utbildats i hjart och lungréaddning samt hanterande av hjartstartaren och som man kan vanda sig till om
man behdver hjalp.

Underhallsarbeten under 2015

Montering av skyddstak 6ver ingangen till undercentralen 2015.

Ombyggnaden av ljusarmatur i hisshallarna fortsatter 2015 och framat.

Energideklaration 2016, 2024 och 2032. OVK 2020, 2026 och 2032 (Myndighetskrav).

Vi har under forsta kvartalet 2015 tagit fram en langsiktig underhallsplan fram till ar 2040.

Nagra ar "sticker ut” med stora underhallskostnader. Exempelvis ar 2020 med nytt styrsystem for hissarna,

ar 2022 med helrenovering av plan 15, samt ar 2038 med yttertak, takdetaljer, hangrannor och stupror.

Medlemsinformation

Under aret har 8 (f.& 6) bostadsratter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2014 var 74 (f.4 72).
Samtliga nya medlemmar énskas valkomna i féreningen.

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de
endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Foreningen ar liksom foregaende ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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Flerarsoversikt
Nyckeltal

Nettoomsattning, tkr
Resultat efter fin. poster, tkr

Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %
Snittranta, %

Arsavgift, kr/lkvm boyta
Lan, kr/kvm boyta
Réanta, kr/kvm boyta

Varme, kr/kvm
El, kr/kvm
Vatten, kr/kvm

Resultatdispositior

2014

3 505
92
66 300

52%
173%
3,39%

861
7 964
272

110
19
11

2013

3 546
212
66 679

52%
165%
3,86%

861
8 079
312

118
20
12

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till fond r yttre underhall avsatts enligt stadgar

I ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar aer&ftjiande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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2012

3493
35
66 605

51%
42%
4,29%

861
8 104
352

119
21
12

2011

3472
101
67 264

51%
194%
4,28%

861
8 290
360

107
24
10

5717 104
92 208

5809 312

79 000
5730 312

5809 312

2010

3453
176
68 219

50%
270%
4,30%

852
8 538
367

113
27
12
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintakter mm
Arsavgifter och hyror
Ovrigarorelseintakter
Summa rorelseintakter mrr

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Not

© 0o ~NO Ol bW

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Réanteintakter

Réntelostnader

Resultat efter finansiella poste

Arets resultat
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2014-01-01
2014-12-3.

3 460 692
44 295
3504 98

-153 074
-24 845
-98 819

-588 211

-349 685
-65 718

-182 877

-150 105

-734 221

-2 347 555

5957
-1071 181
92 208

92 208

2013-01-01
2013-12-3.

3 460 992
85 328
3 546 31!

-158 200
-41 401
-105 797
-634 364
-355 877
-71 434
-209 703
-156 701
-376 515
-2 109 992

4982
-1 229 428
211 881

211 881
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BALANSRAKNINGAR

TIL LGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anlaggningstillgdnga

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skatefordringar

Not

11
12

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

14
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2014-12-31

64 824 798
153 800
64 978 598

64 978 59

1110
10 247
126 596
137 953

1183 497

1321 450

66 300 04

2013-12-31

65 540 210
172 609
65 712 819

65 712 81

0
2599
137 795
140 394

826 120

966 514

66 679 33
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatdseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Frit t eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa fritt eget kapital

Summa ayet kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Not

15

16

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sadkerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastghetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

8 766 000
18 996 000
915 692
28 677 692

5717 104
92 208
5809 312

34 487 004

31047 774
31047774

300 000
41 230
4681
419 359
765 270

66 300 04

44 040 000

Inga

2013-12-31

8 766 000
18 996 000
942 769
28 704 769

5478 146
211 881
5690 027

34 394 796

31697 774
31697 774

100 000
82 763
0

404 000
586 763

66 679 33

44 040 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredawgskiigen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for forsta gangen, vilket kan
innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de besikilyta.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvantade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnaler 1,0% 0,5%
Inventaier 10% 10%
Installationer 6,66%-10% 6,66%-10%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden déar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

Avsattning till och ianspraktagande av reserv for framtida fastighetsunderhall bokfors efter stammobeslut
darom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning:
Arsawifter, hyror och dvriga rorelseintékter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsattningstillgangar inkl. outnyttjad checkréakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2014 2013
Arsavgifter bostader 3400 992 3400 992
Hyresintakter garage, p-platser mm 59 700 60 000

3460 692 3460 992
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Ovriga rorelseintakter 2014
Gemenamhetslokal 26 075
Overlatelse- & pantavgifter 16 655
Fakturerade kostnader 180
Ovriga intakter 1385
44 295

Fasighetsskotsel 2014
Fastighetsskétsel enligt avtal 12 550
Stad 75 652
Besiktningskostnader 8 866
Forbrukningsmaterial 56 006
153 074

Reparationskostnader 2014
Reparation byggnader 5075
Reparéion tvattstuga 5 000
Reparation installationer 10 387
Reparation varmeinstallationer 3183
Reparationer ovrigt 1200
24 845

Underhallskostnader 2014
Underhall gemens. utrymme 4617
Underhal installationer 94 202
98 819

Taxebundna kostnader och uppvarmning 2014
El 73 695
Fjarrvarme 432 331
Vatten 45 073
Sophamtning 37 112
588 211

Ovriga driftkostnader 2014
Fastighetsforsakringar 38 382
Tomtratsavgald 244 200
Tv/Bredband 67 103
349 685

Fasighetsskatt 2014
Fastighetsskatt bostader 65 718
65 718
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2013

17 625
10 894
54 460

2 349
85 328

2013

12 209
89 491
20 399
36 101
158 200

2013

7738
0

33 663
0

0

41 401

2013

81 822
23 975
105 797

2013

80 524
464 613
48 917
40 310
634 364

2013

46 161
244 200
65 516
355 877

2013

71 434
71 434
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Not 9

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen ddibgén samt styrelsens

Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader

Trivselkostnader
Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjanster
Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersattning for revisionen

Kleberg Revision AB
Revisbnsuppdrag

2014

6 767
7701
8774

0

14 594
78 625
5700
24716
36 000
182 877

2014

14 594
14 594

2013

55 548
5695

8 381
750

11 863
70 364
5420
25614
26 068
209 703

2013

11 863
11 863

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag.

Not 10 Anstéllda och personalkostnader

Not 11

Loner, erséattningar och sociala kostnader

Ersattning till Tekniska Gruppen
Arvoden tll styrelsen

Ovriga ersattningar
Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstallda Man
Kvinnor

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&dende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde
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2014

57 125
75 000
7 657

10 323
150 105

0
0

2014

71 541 250
71 541 250

-6 001 040
-715 412
-6 716 452

64 824 798

2013

64 000
75000
5000

12 701
156 701

0
0

2013

71 541 250
71541 250

-5 643 334
-357 706
-6 001 040

65 540 210
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Not 12

Not 13

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde
Aretsanskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets asskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tv/Bredband
Forsaking
Forvaltningsarvode
Tomterattsavgald
Hissservice
Forutbetalt 6vrigt
Medlemsavgifter

Sidan 15 av 28

39 000 000
16 600 000
55 600 000

2014

372 583
0
372 583

-199 974
-18 809
-218 783

153 800

2014

16 029
11538
24 176
61 050
8 103

0
5700
126 596

39 000 000
16 600 000
55 600 000

2013

364 583
8 000
372 583

-181 165
-18 809
-199 974

172 609

2013

15839
17 806
23 282
61 050
7910
11 907
0

137 794
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Not 14 Likvida medel

Not 15

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justenngar for poster som inte ingar i kassaflédet mm
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av Kortfristiga fordringar
Forandringav kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassalode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Forandring av eget kapital

Belopp vid
arets ingang
Medlemsinsatser 8 766 000
Upplatdseavgifter 18 996 000
Fond for yttre underhall 942 769
Balanserat resultat 5478 146
Resultat foregaende ar 211 881
Arets resultat 0

* Avsattning enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stammobeslut

Sidan 16 av 28

2014

92 208
734 221
826 429

2441
-21 493
807 377

o

-450 000
-450 000

357 377

826 120
1183 497

Arets for-
andringar

0

0

-27 077

238 958
-211 881
92 208

78 720

-105 797

-27 077

2013

211 881
376 515
588 396

9476
-38 008
559 864

-8 000
-8 000

-100 000

-100 000

451 864

374 256
826 120

Belopp vid
arets utgang

8 766 000

18 996 000

915 692

5717 104
0

92 208
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Not 16 Skulder till kreditinstitut 2014 2013
Bank Y%-sats Villkorsindring

Stadshypotek 1,63% 2019-12-01 6 000 000 6 000 000

Stadshypotek 2,40% 2015-06-01 6 808 542 6 808 542

Stadshypotek 3,93% 2015-12-01 9789232 9789 232

Stadshypotek 4,22% 2016-06-30 8 750 000 9200 000

Nésta ars amortering -300 000 -100 000

31047 774 31697 774

Arets amortering uppgar till 450 tkr.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014 2013
Forskottsbetalda avgifter och hyror 285427 284 725
Réntekostnader 39 986 35206
Revisionsarvode 13 000 13 000
Fjérrvdrme 69 737 63 369
El 6 834 7 700
Ovrigt 4375 0

419 359 404 000

Stockholm den /?/j 2015

\

(,F (‘(/! \/\N\/\W (J’)C,"_'i( /» V//‘f d/’ff/'j ] £ v ,('- e @ //Lé Cery

Per Gunnarsson Anita Bengtsson Hans Laestadius

Ordforande Sekreterare Ekonomi
LMt ol (5er K @~ NN D7g

Anita Séderberg Lars-Erik-Jansson

Fastighetsskotsel Teknik”

Min 1‘evisionsbel'étt9L§e har ldmnats den»?%ZOIS
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1

Brf Gastsalen nr 4
769602-5159

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision drsredovisningen for Brf Gistsalen nr 4 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte
innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Rewvisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp
och annan information 1 drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som 4r indamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
andamilsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergtripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och 4ndamalsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

ag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och
g ty g g y,
balansrikningen for féreningen. 7<
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som undetlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgdarder och férhallanden 1 foreningen
for att kunna bedéma om néigon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om néigon styrelseledamot pa annat satt har handlat
1 strid arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och 4ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockhohn den 27 mars 2015
/ J‘\‘ / /
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Brf Gastsalen nr 4
769602-5159

Arsredovisningen i bilder

Soliditet
Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.
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Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.



Brf Gastsalen nr 4
769602-5159

Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
. Forhallande mellan taxering for
ar
mark och byggnader
30% yag
Byggnader
70%
Belaningsgrad
60 000 Kommentar
50,000 Basta rantevillkor erhalles upp
till 75% av taxeringsvardet.
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30 000 M Fastighetslan, tkr
20 000
M Taxeringsvarde, tkr
10 000
0
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100,00%
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Laneportfolj
» . . . . Kommentar
Omsattning av foreningens lan L&nens omsattningtid fran 2014-
>3ar 12-31.
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1-3ar <1lar
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Brf Gastsalen nr 4
769602-5159

Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling
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e FOreningens snittranta
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Kostnadsutveckling

Kommentar

Bade foreningens ranta och
reporantan ar beraknad pa ett
genomsnitt ver aret.

100
0
2010 2011 2012 2013 2014
= Rdnta| 367 360 352 312 272
—_——— —
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0 P
2010 2011 2012 2013 2014
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Kommentar
Foreningens rantekostnader
féljer marknadsrantorna.

Kommentar



Brf Gastsalen nr 4

769602-5159

Arsredovisningen i bilder

Overlatelsel

2010 2011 | 2012 2013 2014
M 2 rok 1 0 1 3 4
H 3 rok 0 2 1 2 4
i 4 rok 0 0 1 0 0
H 5 rok 0 0 0 1 0
i 6 rok
M Summa 1 2 3 6 8

20000 /
15 000 //
10 000 /
5000
O el
'npa 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
|——kr/kvm| 7053 | 28723 | 24 204 | 24306 | 24 218 | 31831
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Kommentar

| diagramet &r endast
overlatelser till utomstaende
medtaget.

Kommentar

Ek.plan avser ursprungliga
insatser och upplatelseavgifter.



Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Egna anteckningar:
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Egna anteckningar:
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Egna anteckningar:
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Styrelsen onskar alla medlemmar en
riktigt skon och avkopplande sommar!

BRF GASTSALEN 4
Org. nr 769602-5159
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