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Brf Gastsalen nr 4
769602-5159

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades 1997-10-01 Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-12-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2012-11-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna: Gastsalen 4 i Stockholm

Sammansattning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 25 april 2013

Ordinarie: Suppleant:
Gertz Sjoberg Ordférande Anita Soderberg
Nils Henrik Moller Administration

Lars-Erik Jansson Ekonomi och teknik

Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma den 25 april 2013

Ordinarie:

Per Gunnarsson Ordforande
Anita Bengtsson Administration
Hans Laestadius Ekonomi
Lars-Erik Jansson Teknik

Anita Soderberg Fastighetsskotsel

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledamaéterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
Margareta Kleberg Auktoriserad revisor Eva Eriksson

Kleberg Revision AB
Valberedning

Anna-Liisa Altin Sammankallande
Bengt Thunvall
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Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamman holls den 25 april 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter och avhallit 12 stycken
protokollforda styrelsemoten under verksamhetsaret.

Under aret har 6 (f.a 4) bostadsratter overlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 72 (f.a 71)
stycken. Samtliga nya medlemmar énskas valkomna i féreningen.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Gastsalen 4 i Stockholm

Nybyggnadsar och vérdear ar 1998.

Arets Foreg. &r
Taxeringsvarde: 55600 000 58 600 000
Varav byggnader: 39000000 41000 000
Varav mark: 16 600 000 17 600 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Stockholm i vilken ingar styrelsens
ansvarsforsakring, olycksfallsforsékring samt bostadsrattstillagg.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med 15 vaningar med totalt 54 lagenheter. Den totala
bostadsytan &r 3 936 kvm. Foreningen har ocksa 17 stycken parkeringsplatser.

Sidan 4 av 28
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Lagenhetsférdelning

30

25

20

15

10

9 st 2 rokv 9 st 2 rok 24 st 3 rok 9 st 4 rok 3 st 5 rok

Totalt yta 3 936 kvm.

Forvaltning

Den tekniska férvaltningen har administrerats av styrelsen i samarbete med Tekniska Gruppen.
Féreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Avtal med leverantorer:

Teknisk forvaltning Den egna Tekniska Gruppen
Fastighetsskotsel Den egna Tekniska Gruppen
Stédning Stéddpoolen AB

Markskotsel Den egna Grona Gruppen
Snoérojning Den egna Vita Gruppen
Hissavtal Kone AB, Inspecta
Kabel-TV Com Hem AB

Bredband Com Hem AB

El Fortum

Vérme Fortum

Vatten Stockholm Vatten
Sophémtning Trafikkontoret, Sita Sverige AB
Tvattstuga Serviceavtal med Miele
Lé&genhetsforteckning T & T Forvaltnings AB
Ekonomisk forvaltning T & T Forvaltnings AB
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Verksamheten

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Under 2013 har féljande arbeten utforts:

Malning av alla vaggar och dorrar pa plan 1 och 2, samt lackering av ekpartier i entréerna.
Renovering av rokgasflakt med nytt styrsystem.

Installation av automatisk doérréppnare till cykelrummet.

Ny tavla i entrén med forteckning over boende, styrelse, grupper och viktiga telefonnummer.
Installation av rorelsestyrd belysning i soprum, cykelrum och hisshallar.

Nytt bastuaggregat i bastun, samt ny diskmaskin i gastsalenskok.

Inventering av foreningens konst.

Fastighetsrondering tva ganger per manad med atgarder av noterade brister/skador.

Fran och med 2014 galler ny god redovisningssed avseende upprattande av bokslut (de sa kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebdr att avskrivningsplanen for foreningens byggnader kan komma att behdva
justeras, vilket kan medféra 6kade avskrivningskostnader for rakenskapsaret 2014.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) genomférs i februari.

Total genomgang av brandlarmssystemet.

Fortsatt méatning och bevakning av dilatationsfogarna i tegelfasaderna.

Vi foljer en underhallsplan som stracker sig tre ar framat i tiden och uppdateras arligen.
Lopande uppdatering av kontors- och teknisk dokumentation.

Besparingsprojektet belysning i hisshallarna fortséatter.

Sjoséttning av foreningens hemsida www.gastsalen4.se, samt ny huspéarm.

Anstallda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.
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Ekonomi

Arsavgiften har varit oférandrad under 2013.
Ett av foreningens 1an har omforhandlats till lagre rantesats.

Fordelning intékter och kostnader:

Intékter Tkr
Arsavgifter 3401
Hyresintakter 60
Ovriga intakter 85
Kapitalintékter 5
Summa 3551

Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 158
Reparation/underhall 147
Taxebundna kostnader 634
Ovriga driftkostnader 356
Fastighetsskatt 71
Ovr. forvirérelsekostn. 210
Arvode styrelsen och T.G 157
Avskrivning 377
Kapitalkostnader 1229

Summa 3339
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Flerarsjamforelse/nyckeltal

Nettoomsattning, tkr
Resultat efter fin. poster, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %
Snittranta, %

Arsavgift, kr/kvm boyta
Lan, kr/kvm boyta
Raénta, kr/kvm boyta
Vérme, kr/kvm boyta
El, kr/kvm boyta
Vatten, kr/kvm boyta

Forslag till resultatdisposition

2013

3 546
212
66 679

52%
165%
3,87%

861
8079
312
118
20

12

2012

3493
35
66 605

51%
42%
4,34%

861

8 104
352
119
21

12

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsatts
fran reserv for framtida fastighetsunderhall ianspraktages

i ny rakning Overfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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2011

3472
101
67 264

51%
194%
4,34%

861

8 290
360
107
24

10

5478 146
211 881

5690 027

78 720
-105 797
5717 104

5690 027

2010

3453
176
68 219

50%
270%
4,30%

852

8 538
367
113
27

12

2009

3302
134
68 882

49%
315%
4,30%

814

8 746
376
104
28

10
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Arvoden styrelse och T.G
Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intakter & kostnader
Réanteintakter

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2013-01-01
Not 2013-12-31

[ERN

3460 992
2 85 328
3546 320

-158 200

-41 401
-105 797
-634 364
-355 877

-71 434
-209 703
10 -156 701
1812 842

© 0 NO O~ W

-376 515
1436 327

4982
-1 229 428
211 881

211 881
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2012-01-01
2012-12-31

3460 992
31737
3492 729

-133 131
-91 351
-148 921
-628 225
-347 494
-68 958
-157 785
-130 278
1786 587

-374 915
1411672

7121
-1 383 585
35208

35208
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

17
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2013-12-31

65 540 210
172 609

65 712 819

2599
137 795
140 394
826 120
966 514

66 679 333

2012-12-31

65 897 916
183 418

66 081 334

12 785
137 085
149 870
374 256
524 126

66 605 460
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2013-12-31

8 766 000
18 996 000
942 769
28 704 769

5478 146
211 881
5690 027

34 394 796

31697 774
31697 774

100 000
82 763
0
284725
119 275
586 763

66 679 333

44 040 000

Inga

2012-12-31

8 766 000
18 996 000
1012 970
28 774 970

5372737
35208
5407 945

34182 915

31 166 008
31 166 008

731766
18 006
42 464

331523

132778

1256 537

66 605 460

44 040 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2013-01-01
Not 2013-12-31

211881

376 515

588 396

9476

-38 008
559 864

-8 000
-8 000

-100 000

-100 000

451 864

374 256
17 826 120

451 864
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2012-01-01
2012-12-31

35208

374 915

410 123

1611

38 410
450 144

-134 756
-134 756

-731 766

-731 766

-416 378

790 634
374 256

-416 378
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Tillaggsupplysningar

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna réd.

Varderingsprinciper
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Ovriga anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: Byggnader 0,50%
Installationer 6,66% -10%
Inventarier 10,0%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

| de fall en tillgangs redovisade varde skulle dvertiga dess berdknade atervinningsvarde skrivs tillgangen
omedelbart ned till sitt atervinningsvarde.

Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omesattningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoférséljningsvarde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
rénteintakter som dr hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som inte
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 %.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall har gjorts enligt stadgarna med ett belopp motsvarande

minst 20 kronor per kvadratmeter lagenhetsyta i féreningens hus.

Som likvida medel Kklassificeras, forutom kassa och banktillgodohavanden, kortfristiga placering som har
en kortare aterstaende 16ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Definition av nyckeltal

Soliditet:

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:

Omsattningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostader

Hyresintakter garage, p-platser mm

Not 2  Ovriga rorelseintakter

Gemensamhetslokal
Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Ovriga intakter

Not 3  Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal

Stad
Besiktningskostnader
Markskotsel
Forbrukningsmaterial

Not4 Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation tvéttstuga
Reparation installationer

Reparation varmeinstallationer

Not5 Underhallskostnader

Underhall gemens. utrymme

Underhéll installationer

2013

3400992
60 000
3460 992

2013

17 625
10 894
54 460

2 349
85 328

2013

12 209
89 491
20399
0

36 101
158 200

2013

7738
0

0

33 663
0
41401

2013

81 822
23975
105 797
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2012

3400 992
60 000
3460 992

2012

15901
6 810
0
9026
31737

2012

-17 641
80 989
41537

264
27982
133131

2012

18 687
19 953
19 988
23709

9014
91351

2012

0
148 921
148 921
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Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Soph&mtning

Not 7 Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Tomtréttsavgald
Kabel-TV/Datakommunikation
Ovrigt

Not 8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostader

Not 9 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Trivselkostnader
Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjanster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersattning for revisionen

Kleberg Revision AB
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, ovriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utféra samt radgivning

2013

80 524
464 613
48 917
40 310
634 364

2013

46 161
244 200
65516
0

355 877

2013

71434
71 434

2013

55 548
5695
8 381

750

11 863

70 364

0

5420
25614
26 068
209 703

2013

11 863
11 863

2012

81 685
467 762
45 317
33461
628 225

2012

38510
244 200
62 322
2462
347 494

2012

68 958
68 958

2012

146
9041
9109

0

12 828
69 767
19 000
5420
15 286
17 188
157 785

2012

12 828
12 828

eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforande av sadana

Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.
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Not 10 Anstallda och personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Erséattning till Tekniska Gruppen
Ovriga ersattningar
Arbetsgivaravgifter

Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostéader
Lokaler

Not 12 Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde
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2013

75 000
64 000
5000
12701
156 701

2013

71541 250
71541 250

-5 643 334
-357 706
-6 001 040

65 540 210

39 000 000
16 600 000
55 600 000

55 600 000
0
55 600 000

2013

364 583
8 000
372 583

-181 165
-18 809
-199 974

172 609

2012

55 000
64 000
4514
6764
130 278

2012

71541 250
71541 250

-5 285 628
-357 706
-5 643 334

65 897 916

41 000 000
17 600 000
58 600 000

58 600 000
0
58 600 000

2012

229 827
134 756
364 583

-163 956
-17 209
-181 165

183 418
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14

Not 15

Not 16

Forsakring

Fdrvaltningsarvode

Vatten

Kabel-TV/Bredband
Tomtrattsavgald

Hisservice

Forutbetalt dvrigt

Forandring av eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre underhallsfond

Balanserat resultat
Resultat foregaende ar

Arets resultat

Belopp vid
arets ingang

8 766 000
18 996 000
1012970
28 774 970
5372737
35208

0

5407 945

* Avsittning enligt stimmobeslut

lanspraktagande enligt stammobeslut

Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Nasta ars amortering

2015-06-01
2014-06-01
2015-12-01
2016-06-30

Arets amortering uppgér till 100 tkr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Rantekostnader

El
Fjarrvarme

Revisionsarvode

2,400%
3,200%
3,930%
4,220%
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2013

17 806
23 282
0
15839
61 050
7910
11 907
137 795

Arets
forandringar

0
0
-70 201

105 409
-35 208
211 881

78720
-148 921
-70 201

2013

6 808 542
6 000 000
9789 232
9 200 000
31797774
-100 000
31697 774

2013

35 206
7700
63 369
13 000
119 275

2012

20 925
22 210
2700
15693
61 050
7637

6 870
137 085

Belopp vid
arets utgang

8 766 000
18 996 000
942 769
28 704 769
5478 146
0

211 881
5690 027

2012

6 808 542
6 000 000
9789 232
9 300 000
31897 774
-731 766
31 166 008

2012

32 060
9 255
77463
14 000
132778
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Not 17 Likvida medel

Affirskonto Handelsbanken
Bank

Rintor
Under perioden betald rédnta
Under perioden erhéllen rénta

Stockholm den i’/é 2014

N

Pe;/szénﬁf;(WL%’lckUA/\

Ordférande

Ko ot i

Hans Laestadius

Ekonomi

7/ £ fcé/// Ny~

" Lars-Frik Jansson
Teknil

7

7l

7 ) L/":" Ny ' ,)/
L f‘&é//'t ¢ 1 / g~ C/

Anita Bengtsson
Administration

2

l//

Anita /Sédel'bel'g
Fastighetsskotsel

Min revisionsberittelse har limnats den é . /% ...2014
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1

Brf Gastsalen nr 4
769602-5159

Rapport om arsredovisningen
Jag hat utfort en revision arsredovisningen for Brf Gistsalen nr 4 for ar 2013,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
stytelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehiller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen pé grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Svetige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp
och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vate sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta
for hur foreningen upprattar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsatgirder som ar andamalsenliga med héinsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
stytelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen. § )/
\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fotfattningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrittslagen.

Rewvisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och férhillanden i foéreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon stytelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och indamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Ulttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsiret.

Stockh,oim deln Gapril 2614
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Margageta Kleberg

Auktoriserad revisor
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Brf Gastsalen
769602-5159

Arsredovisningen i bilder

Soliditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

H Eget kapital

i S:a kapital
20 000

2013-12-31 2012-12-31

40,00% M Soliditet
20,00%
0,00%

2013-12-31 2012-12-31

Kassalikviditet

Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.

1000 M Omsattnings-
tillgdngar, tkr
M Kortfristiga skulder,
500 tkr
0

2013-12-31 2012-12-31

’

100,00% B Kassalikviditet

50,00%

0,00%

2013-12-31 2012-12-31
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Brf Gastsalen
769602-5159

Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Mark Forhallande mellan taxering for
30% mark och byggnader
Byggnader
70%

Belaningsgrad

80 000 Kommentar

Basta rantevillkor erhalles upp
60 000 till 75% av taxeringsvardet.
M Fastighetslan, tkr
40 000
20 000 M Taxeringsvarde, tkr
0
2013-12-31 2012-12-31

80,00%

60,00%

40,00% -

 Beldningsgrad %
(fast.l&n/tax varde)
20,00%
0,00%
2013-12-31 2012-12-31

Laneportfolj

Omsiéttning av foreningens lan

>3ar
1-3 3r 0%
81%

<1lar

19%
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Kommentar
Lanens omsattningtid fran 2013-
12-31.



Brf Gastsalen
769602-5159

Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

2,00%

1,00% WQE

0,00%

2009 2010 2011 2012 2013

ems Repordntan e FGreningens snittranta

Kostnadsutveckling

Kommentar

Bade foreningens ranta och
reporantan ar beraknad pa ett
genomsnitt ver aret.

2009 2010 2011 2012 2013
=Rdnta| 376 367 360 352 312

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
=—\/atten 10 12 10 12 12
e—\/drme | 104 113 107 119 118
e E| 28 27 24 21 20
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Kommentar
Ingen

Kommentar

Tidig vinter bade 2010/2011
och 2011/2012 paverkar
varmekostnaden.



Brf Gastsalen
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelsel

2009 2010 2011 2012 2013
H 2 rok 2 1 0 1 3
H 3 rok 0 0 2 1 2
i 4 rok 1 0 0 1 0
i 5 rok 0 0 0 0 1
M Summa 3 1 2 3 6

20 000 //

15 000 /

10 000 Y4

5000
0 Ek
) 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
plan
|—kr/kvm 7053 | 27189 |28 723 (24204 |24 306 | 24 218
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Kommentar

| diagramet &r endast
overlatelser till utomstaende
medtaget.

Kommentar

Ek. plan avser ursprungliga
insatser och upplatelseavgifter.



Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Egna anteckningar:
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Egna anteckningar:

Sidan 27 av 28



. :
Brf.

Styrelsen onskar alla medlemmar en
riktigt skon och avkopplande sommar!
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