2016

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Gastsalen nr 4




Brf Gastsalen nr 4
769602-5159

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gastsalen nr 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2040.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-10-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-12-08
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-10 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Gunnarsson Ordférande Avliden 28 nov 2016
Anita Bengtsson Sekreterare Ordf dec 2016

Hans Laestadius Kassor

Anita Séderberg Fastighetsansvarig

Lars-Erik Jansson Ledamot Teknik

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Margareta Kleberg Ordinarie Extern Kleberg Revision AB
Soren Vik Suppleant Extern Kleberg revision AB

Valberedning
Anna-Liisa Altin Sammankallande
Bengt Thunvall
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gastsalen 4 1998 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Séderberg&Partners.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1998.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 953 m2, varav 3 936 m2 utgdr lagenhetsyta och 17 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24
18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gastsal plan 15 Plats for upp till 50 pers
Bastu plan 15 Fasta tider varje vecka, kan aven
bokas individuellt
Gastlagenhet plan 15 200 kr/natt

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2040.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Installation av elektromagnetisk 2016 Leverantor Bauer
vattenrening

Ombyggnad av kok plan 15 2016 Leverantdr Silfur
Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av tva hissar 2017 Leverantdr Kone
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC AB, géller 2017-2019
Tomtrattsavtal Sthim stad, géller till 2025
TV och bredband Comhem

El Fortum

Varme Fortum

Stadning Stadpoolen

Hissavtal Kone och Inspecta

Vatten Stockholm Vatten
Tvattstuga Miele

Sophdmtning Trafikkontoret och Sita AB
Lagenhetsforteckning SBC AB

Fastighetsskotsel Den egna Tekniska Gruppen
Markskotsel Den egna Gréna Gruppen
Snérdjning Den egna Vita Gruppen
Varmedvervakning eGain

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2016 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2040.

Enligt styrelsens beslut & december en avgiftsfri manad.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1595 325 1183497
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3228624 3491004
Finansiella intakter 174 148
Okning av kortfristiga skulder 0 63 084
3228 798 3554 236
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2133136 1563553
Finansiella kostnader 447 240 953 021
Okning av kortfristiga fordringar 60 545 25835
Minskning av langfristiga skulder 0 600 000
Minskning av kortfristiga skulder 971 754 0
3612675 3142 408
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1211448 1595 325
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -383 877 411 828

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga intakter ~ Hyror Kapital- Reparationer
1% 2% kostnader 4% Periodiskt
14% underhall
12%
Avskriv- Taxebundna
ningar koitgoa}der
- \ °
Fastighets-
avgift
2%
Arsavgifter Ovrig drift
97% 30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ombyggnad av koket plan 15 till en éppen och modern planlésning samt nya vitvaror. Ger en bekvamare och
enklare arbetsmilj¢ och sparar energi.

Installation av klimatanpassad styrning av varmen i fastigheten. Ger en jdmnare temperatur i lagenheterna.
Leverantdr eGain.

Installation av elektromagnetisk vattenrening i vart slutna varmesystem. Syftet ar att livstidsférlanga systemet och
minska servicebehovet. Leverantdr Bauer.

Installation av nya och fler termometrar i fjarrvarmesystemet. Leverantor Fortum.
Hogtrycksspolning av samtliga horisontella och vertikala stammar. Leverantér Avloppsservice.
Funktionstest av brandlarmscentralen (BLC) inklusive rékluckan.

Brandinspektion av Storstockholms Brandférsvar med klart godkant resultat. Medlemmarna gavs ocksa vagledning i
hur vi skyddar oss mot brand i fastigheten.

Service och underhéll av varmevéxlare och motorer i flaktsystemen pa plan 15.
Inkdp och installation av dérrkameror till alla Idgenheter.
Ombyggnad av takarmaturer i gastsalen till energibesparande LED.

Rondering i hela fastigheten tva gadnger per manad med atgarder av noterade brister/skador.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 54 st
Overlatelser under ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 71 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgaende medlemmar: 6 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 72 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 792 864 864 864
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 659 7812 7 964 8 079
Elkostnad/m?2 totalyta 16 17 19 20
Varmekostnad/m?2 totalyta 98 109 110 118
Vattenkostnad/m? totalyta 11 13 11 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 113 242 272 312
Soliditet (%) 53 53 52 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) -86 240 92 212
Nettoomsattning (tkr) 3227 3491 3503 3490

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 936 m?2 bostader och 17 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8 766 000 0 0 8 766 000
Upplatelseavgifter 18 996 000 0 0 18 996 000
Fond for yttre underhall 1303692 79 000 230 000 994 692
S:a bundet eget kapital 29 065 692 79 000 230 000 28 756 692
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5661 668 -79 000 10 357 5730311
Arets resultat -85 799 -85 799 -240 357 240 357
S:a fritt eget kapital 5 575 869 -164 799 -230 000 5970 668
S:a eget kapital 34 641 561 -85 799 0 34 727 360
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall
av fond fér yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning 6verfors

-85 799
5740 668
-79 000

5575 869

-71 000
407 297

5912 166

Brf Gastsalen nr 4
769602-5159

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3226 968 3491 004
Ovriga rorelseintakter Not 3 1656 0
Summa rorelseintakter 3 228 624 3491004
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 824 355 -1259515
Ovriga externa kostnader Not 5 -164 266 -151 535
Personalkostnader Not 6 -144 515 -152 502
Avskrivning av materiella Not 7 -734 222 -734 222
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 867 358 -2 297775
RORELSERESULTAT 361 267 1193230
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 174 148
Rantekostnader och liknande resultatposter -447 240 -953 021
Summa finansiella poster -447 066 -952 873
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -85 799 240 357
ARETS RESULTAT -85 799 240 357
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 63 393 972 64 109 385
Maskiner och inventarier Not 9 116 182 134 991
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 510 154 64 244 376
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 510 154 64 244 376
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 60 384 24 289
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 204 500 139 499
intakter

Summa kortfristiga fordringar 264 884 163 788
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1170 897 1595 325
Summa kassa och bank 1170 897 1595 325
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1435 781 1759113
SUMMA TILLGANGAR 64 945 935 66 003 488
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 762 000 27 762 000
Fond for yttre underhall Not 12 1303 692 994 692
Summa bundet eget kapital 29 065 692 28 756 692
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5661 668 5730311
Arets resultat -85 799 240 357
Summa fritt eget kapital 5575 869 5970 668
SUMMA EGET KAPITAL 34 641 561 34 727 360
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 30 147 774 30 147 774
Summa langfristiga skulder 30 147 774 30 147 774
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 0 600 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 81439 92792
Ovriga skulder 33238 329
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 41 923 435 233
intakter

Summa kortfristiga skulder 156 600 1128 354
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 945 935 66 003 488
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Maskiner 10 ar, 15 ar 10 ar, 15 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 3117 568 3402 103
Hyror garage/parkering 60 000 60 000
Gemensamhetslokal 40 820 20450
Overlatelse/pantsattning 7771 8 448
Gastlagenhet 800 0
Oresutjamning 9 4
3 226 968 3491 004
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 1 656 0
1656 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 4310 14 885
Fastighetsskotsel gard bestallning 270 0
Stadning entreprenad 46 458 72738
Stadning enligt bestallning 25 943 18 868
Hissbesiktning 6 094 0
Myndighetstillsyn 0 5930
Bevakning 11 457 10 657
Gemensamma utrymmen 4913 0
Gard 2722 0
Forbrukningsmateriel 49 401 16 795
151 568 139 873
Reparationer
Fastighet forbattringar 23 061 0
Gemensamma utrymmen 33774 2579
Tvattstuga 5000 5000
Sophantering/atervinning 3750 0
Las 2235 9421
WS 35 041 4776
Ventilation 12 500 0
Ovrigt 0 3681
115 361 25 457
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 38 832 0
Gemensamma utrymmen 148 000 45 661
WS 49 231 0
Varmeanlaggning 138 816 9756
Hiss 32418 31193
407 297 86 610
Taxebundna kostnader
El 64 090 65 759
Varme 386 849 429 684
Vatten 43 853 51 351
Sophamtning/renhalining 42 703 30 586
Grovsopor 0 7 962
537 495 585 342
Ovriga driftkostnader
Forsakring 48 488 35956
Tomtrattsavgald 305 250 244 200
Kabel-TV 187 145 74 955
540 883 355 112
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 71752 67 122
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1824 355 1259 515
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 7 522 5 407
Revisionsarvode extern revisor 1834 14 488
Fritids- och trivselkostnader 13 505 7 333
Forvaltningsarvode 66 481 60 477
Forvaltningsarvoden 6vriga 29 445 21846
Administration 10 698 8 455
Korttidsinventarier 2 249 2999
Konsultarvode 8 950 10 101
Foreningsavgifter 11 400 5700
Ovriga driftskostnader 12 183 14 730

164 266 151 535

Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 75 000 75000

Loner 42 300 58 375

Kostnadsersattningar 7 207 7 644

Sociala kostnader 20 008 11 483
144 515 152 502

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 715413 715413
Maskiner 8234 8234
Inventarier 10 575 10 575

734 222 734 222
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Not 8 BYGGNADER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 71541 250 71541 250
Utgaende anskaffningsvarde 71 541 250 71 541 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 431 865 -6 716 452
Arets avskrivningar enligt plan -715 413 -715 413
Utgaende avskrivning enligt plan -8 147 278 -7 431 865
Planenligt restvarde vid arets slut 63 393 972 64 109 385
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 41 300 000 39 000 000
Taxeringsvarde mark 19 628 000 16 600 000
60 928 000 55 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 60 600 000 55 600 000
Lokaler 328 000 0
60 928 000 55 600 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 372 583 372 583
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 372 583 372583
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -237 592 -218 783
Arets avskrivningar enligt plan -18 809 -18 809
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -256 401 -237 592
Redovisat restvarde vid arets slut 116 182 134 991
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 17 269 17 095
Skattefordran 2 564 7194
Klientmedel hos SBC 40 551 0
60 384 24 289
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader 204 500 139 499
204 500 139 499
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 994 692 915 692
Reservering enligt stadgar 79 000 79 000
Reservering enligt stammobeslut 230 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1303 692 994 692
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,990 % 6 808 542 6 808 542 2017-04-30
Handelsbanken 0,740 % 7 850 000 8 150 000 2017-06-30
Handelsbanken 1,100 % 9789 232 9789 232 2018-12-01
Handelsbanken 1,640 % 5700 000 6 000 000 2019-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 30 147 774 30747 774
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -600 000
30 147 774 30 147 774
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 147 774 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 44 040 000 44 040 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering och livstidsforlangning av vara hissar med nytt styr- och drivsystem. Samtidigt
gdrs modernisering av hisskorgarna och byte av drivlinor. Leverantér Kone.

Slipning och lackning av parkettgolvet i gastsalen plan 15.

Filterbyten i alla gemensamma utrymmen och ldgenheter.

Byte i alla parkeringsstolpar till elektroniskt styrda timers.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER B

Rénta 16 503 0

Ovriga kostnader 0 145 627

Forutbetalda avgifter o hyror 25 420 289 606

41 923 435 233

Styrelsens underskrifter

" a
HASSELBY den /5 /12— 2017

Ordférande

, (/
fs

nita Bengtsson

/
/%4?/

Anita Séderberg
Fastighetsansvarig

Hans Laestadius
Kassor

Ofé‘/ WAM(,M

Lars-EriK Jansson
Ledamdt

MLm"Fevisionsberéttelse har ldmnats den /47 / J 2017

Extern revisor

Margareta Kleberg

g
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i

Brf Gistsalen 4
org.nr 769602-5159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gistsalen 4 for rikenskapsaret
2016.01.01 — 2016.12.31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag dllstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag it oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer 4r nédvindig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhillanden som
kan paverka f6rmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom: \’<
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder
bland annat utifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamdlsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka
en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hogre in for en visentlig felaktighet
som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision f6r att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor
som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de
undetliggande transaktionerna och hindelserna p# ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfért en revision av styrelsens
forvaltning for Brf Gistsalen 4 for rikenskapsaret 2016.01.01.- 2016.12.31 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund ,
for mina uttalanden. ‘)(\’
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och férvaltningen av foreningens
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad sé att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

® foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

® pinédgot annat sitt handlat i strid med 4rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadstittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pd min professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana itgirder, omriden och foérhallanden som ir
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Margateta Kleberg
Aunktoriserad revisor
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