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BRF GASTSALEN 4
Org. nr 769602-5159

Arsredovisningen &r framstélld och tryckt av T & T Férvaltnings AB
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Styrelsen for BRF GASTSALEN 4 kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdagen den 25 april 2013 kl. 18:00
Gastsalens Gemensamhetslokal, plan 15

Forslag till dagordning

Stammans dppnande

Godkannande av dagordning

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit i behdrig ordning utlyst
Faststallande av réstlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foéredragning av revisionsberattelsen

Faststallande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaéterna
Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer
Val av styrelseledamdter och suppleanter

Val av revisor och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor (proposition) samt av
foéreningsmedlem anmalt arende (motion)

Stdmmans avslutande

Efter stammans avslutande ges mojlighet till fragor och diskussioner

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna till stamman !
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Innehallsférteckning

- Kallelse med forslag till dagordning

- Innehallsforteckning
- Forvaltningsberattelse
- Resultatrakning

- Balansrakning

- Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

- Kassaflodesanalys

- Tillaggsupplysningar

- Upplysningar enskilda poster (noter)

- Underskrifter

- Revisionsberattelse

- Arsredovisningen i bilder
- Ordlista

- Egna anteckningar

- Fullmakt for ombud
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Brf Géastsalen nr 4
769602-5159

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den réatt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelse
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades 1997-10-01 Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-12-08 och nuvarand
stadgar registrerades 2012-11-14 hos Bolagsverket.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheterna:Gastsalen 4 i Stockholm

Sammansattning av styrelsen mi

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma den 18 april 2012

Ordinarie: Suppleant:

Gertz Sjoberg Ordférande Anita Séderberg
Nils Henrik Moller Administration

Lars-Erik Jansson Ekonomi och teknik

Styrelsen fran ordinarie féreningsstamma den 18 april 2012

Ordinarie: Suppleant:

Gertz Sjoberg Ordférande Anita Séderberg
Nils Henrik Moller Administration

Lars-Erik Jansson Ekonomi och teknik

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledamoéterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
Margareta Kleberg Auktoriserad revisor Eva Eriksson

Kleberg Revision AB
Valberedning

Anna-Liisa Altin Sammankallande
Bengt Thunall
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Brf Géastsalen nr 4
769602-5159

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamman hélls den 18 april 2012.

Extra foreningsstamman holls den 31 oktober 2012. Vid stamman beslutades om stadsgeéandring k
aldersgranser och styrelsesammansattning.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter och avhallit 7 stycken protokollférda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Under aret har 4 (f.& 1) bostadsratter 6verlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2012 var 71 (f.a 7C
stycken. Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomna i féreningen.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har d
endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Fastigheter
Fastighetsbeteckning: Gastsalen 4 i Stockholm

Nybyggnadsar och vardear ar 1969.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvarde: 58 600 000 58 600 000
Varav byggnader: 41 000 000 41 000 000
Varav mark: 17 600 000 17 600 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Stockholm i vilken ingar styrelsens
ansvarsforsakring, olycksfallsforsdkring samt bostadsrattstillagg.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med 15 vaningar med totalt 54 lagenheter. Den totala
bostadsytan ar 3 936 kvm. Foreningen har ocksa 17 stycken parkeringsplatser.

Sidan 5 av 28



Brf Gastsalen nr 4
769602-5159

Lagenhetsfoérdelning

30

25
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15

10

9 st 2 rokv

9 st 2 rok 24 st 3 rok 9 st 4 rok

3 st5rok

Totalt yta 3 936 kvm.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen i samarbete med Tekniska Gruppen.

Foreningen ar medlem i Bostadsrétterna.

Avtal med leverantorer:

Teknisk forvaltning
Fastghetsskotsel
Stadning

Markskotsel
Snoérdjning

Hissavtal

Kabel-TV

Bredband

El

Varme

Vatten

Sophéamtning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

Den egna Tekniska Gruppen
Den egna Tekniska Gruppen
Stadpoolen AB
Den egna Grona Gruppen
Den egna Vita Gruppen
Kone AB, Inspecta
Com Hem AB
Com Hem AB
Fortum
Fortum
Stockholm Vatten
Trafikkontoret, Sita Sverige AB

T & T Foérvaltnings AB

T & T Forvaltnings AB

Sidan 6 av 28




Brf Géastsalen nr 4
769602-5159

Verksamheter
Vasentliga handelser under réakenskapsaret och utfora under hallsarbeten
Under 2012 har foljande arbeten utforts:

Inspektion och atgarder av skador pa samtliga tegelfasader enligt byggkonsults anvisningar. Arbetet
utférdes av Rope Access Stockholm AB som lamnade en skriftlig rapport med bilder fér kommande
uppfoljning.

Aterinstallation av den bortblasta och aterfunna rokluckan.

Dagsljus- och rorelsebaserad styrning av belysningssystemet. Ombyggnad av ljuskallorna pa samtliga plan
till lagenergi fortgar.

Ombyggnad av flaktar och styrning av ventilationssystemet.

Byte av radiatorfilter, byte/reparation av skadade purmolas och radiatorupphangning samt ventiljustering a\
varmesystemet.

Fastighetsrondering tva ganger per manad med atgarder av noterade brister/skador.
Installation av ny mangel i tvattstugan.

Vi féljer en underhallsplan som stracker sig tre ar framat i tiden och uppdateras arligen.
Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planade underhallsarbeten
Foreningens styrelse har foljande planer for kommandeZires:

Rokgasflakt skall renoveras med nytt styrsystem.

Besparingsprojektet belysning i trapphusen fortsatter.

En storre insats pa varmesystemet med hjalp av VVS-leverantor.
Uppdatering/arkivering av husets tekniska dokumentation.

Malning av alla vaggar och dorrar pa plan 1 och 2.

Anstéllda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Ekonomi

Arsavgiften har varit oférandrad under 2012.
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Brf Gastsalen nr 4
769602-5159

Fordelning intéakter och kostnader:

Intakter
Arsavgifter
Hyresntakter
Ovriga intakter
Kapitalintakter
Summa

Tkr
3401
69
22

3 500

Kostnader Tkr

Fastighetsskotsel 133

Repargion/underhall 240

Taxebundna kostnader 628

Ovriga driftkostnader 347

Fastighetsskatt 69

Ovr. forvirorelsekostn. 158

Arvode styrelsen och T.G 130

Avskrivning 375

Kapitalkostnader 1384

Summa 3465

Flerarsjamforelse/nyckeltal 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning, tkr 3493 3472 3453 3302 3323
Resultat efter fin. poster, tkr 35 101 176 134 332
Balansomslutning, tkr 66 605 67 264 68 219 68 882 68 812
Soliditet, % 51% 51% 50% 49% 49%
Kassalikviditet, % 42% 194% 270% 315% 452%
Snittrénta, % 4,34% 4,34% 4,30% 4,30% 4,15%
Arsavgift, kr/lkvm boyta 861 861 852 814 814
Lan, kr/kvm boyta 8 104 8 290 8 538 8 746 8 832
Ranta, kr/kvm boyta 352 360 367 376 367
Varme, kr/kvm boyta 119 107 113 104 96
El, kr/kvm boyta 21 24 27 28 27
Vatten, kr/lkvm boyta 12 10 12 10 11
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Brf Géastsalen nr 4
769602-5159

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

bdanserad vinst 5372737
arets vinst 35208
5407 945
disponeras sa att
till reserv for framtida fastighetsunderhall avsatts 78 720
fran reserv for framtida fastighetsunderhall ianspraktages -148 921
i ny rakning overfores 5478 146
5 407 945

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar a@eréfljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Brf Géastsalen nr 4
769602-5159

RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovrigardrelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Repaationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Arvoden styrelse och T.G
Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseesultat

Finansiella intakter & kostnader
Ranteintakter

Rantelostnader

Resultat efter finansiella poste

Arets resultat
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2012-01-01
Not 201212-31

=

3470417
2 22 312
3492 72!

-133 131

-91 351
-148 921
-628 225
-347 494

-68 958
-157 785
10 -130 278
1 786 587

© 00 ~NO Ol b~ W

-374 915
1411672

7121
-1 383 585
35 208

35 208

2011-01-01
2011-12-31

3449 916
22 076
3471 99

-158 862
-35 580
-89 110

-588 364

-344 338
-68 958

-174 571

-117 483

1894 726

-365 940
1528 786

15 569
-1 443 034
101 321

101 321



Brf Gastsalen nr 4
769602-5159

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anlaggningstillganga

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Skatefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

11
12

13

17

2012-12-31

65 897 916
183 418

66 081 33

0

12 785
137 085
149 870

374 256

524 126

66 605 46

2011-12-31

66 255 622
65 871

66 321 49

0

12 177
139 304
151 481

790 634

942 115

67 263 60



Brf Gastsalen nr 4
769602-5159

BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatdseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa egékapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastphetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not

14

15

16

2012-12-31

8 766 000
18 996 000
1012 970
28 774 970

5372 737
35 208
5407 945

34 182 915

31 166 008
31 166 008

731 766
18 006

0

42 464
331523
132 778

1 256 537

66 605 46

44 040 000

Inga

2011-12-31

8 766 000
18 996 000
1023 360
28 785 360

5261 026
101 321
5362 347

34 147 707

31 653 852
31 653 852

975 688
83 801

2 856

4 482
289 486
105 736
1462 049

67 263 60

44 040 000

Inga



Brf Gastsalen nr 4
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KASSAFLODESANALYS
Not

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeingar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandri ngar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassalode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvid a medel vid arets slut 17
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2012-01-01
2012412-31

35 208
374 915

410123

1611
38410
450 144

-134 756
-134 756

-731 766
-731 766

-416 378
790 634

374 256
-416 378

2011-01-01
2011-12-31

101 321
365 940

467 261

83121
-81 152
469 230

-975 688
-975 688

-506 459
1297 093

790 634
-506 459



Brf Gastsalen nr 4
769602-5159

Tillaggsupplysningar

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagh Bokféringsnamndens allménna rad.

Varderingsprinciper
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffpivarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Ovriga anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvantade nyttjandeperioden.

Foljandeavskrivningsprocent tillampas: Byggnader 0,50%
Installationer 6,66% -10%
Inventarier 10,0%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

| de fall en tillgangs redovisade varde skulle 6vertiga dess beraknade atervinningsvarde skrivs tillganger
omedelbart ned till sitt atervinningsvarde.

Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvéarde och nettoférsaljningsvarde.

Fordri ngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.
Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som int
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall har gjorts enligt stadgarna med ett belopp mot:
minst 20 kronor per kvadratmeter lagenhetsyta i foreningens hus.
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Brf Gastsalen nr 4
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Som likvida medel klassificeras, férutom kassa och banktillgodohavanden, kortfristiga placering som har
en kortre aterstaende I6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justeraeget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omesattningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Arsavgifter & hyror 2012 2011
Arsavgifter bostader 3400 992 3389 916
Hyredntakter garage, p-platser mm 60 000 60 000

3470417 3449 916

Not 2 Ovriga rorelseintakter 2012 2011
Gemensamhetslokal 6 476 12 500
Overlatelse- & pantavgifter 6 810 3830
Ovriga intakter 9026 5746

22 312 22 076

Not 3 Fasighetsskotsel 2012 2011
Fastighetsskétsel enligt avtal -17 641 38 798
Stad 80 989 93923
Besiktningskostnader 41 537 2 363
Inspektion hissar 0 5123
Markskotsel 264 0
Forbrukningsmaterial 27 982 18 655

133131 158 862

Not 4 Reparationskostnader 2012 2011
Reparation byggnader 18 687 5150
Reparéion hiss 19 953 26 945
Reparation tvattstuga 19 988 1488
Reparation installationer 23 709 501
Reparation varmeinstallationer 9014 1496

91 351 35580

Sidan 15 av 28



Brf Gastsalen nr 4
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Not5 Underhallskostnader 2012 2011
Underhal bostader 0 56 260
Underhal gemens. utrymme 0 7 600
Underhall installationer 148 921 25 250

148 921 89 110

Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning 2012 2011
El 81 685 94 187
Fjarrvarme 467 762 422 582
Vatten 45 317 38 210
Sophéamtning 33461 33 385

628 225 588 364

Not 7 Ovriga driftkostnader 2012 2011
Fastighetsforsakringar 38 510 38 615
Tomtratsavgald 244 200 244 200
Kabel-TV/Datakommunikation 62 322 61 304
Ovrigt 2 462 219

347 494 344 338

Not 8 Fasighetsskatt 2012 2011

Fastighetsskatt bostader 68 958 68 958
68 958 68 958

Not 9 Ovriga férvaltning- och rorelsekostnader 2012 2011
Trivselkostnader 146 9 547
Forbrukningsinventarier 9 041 0
Telekommunikation 9109 8 735
Indrivningskostnader 0 750
Revisionsarvode 12 828 10 391
Arvode ekonomisk forvaltning 69 767 68 333
Konsultarvoden 19 000 34 175
Medlemsavgift organisationer 5420 5420
Ovriga externa tjanster 15 286 15 216
Ovriga omkostnader 17 188 22 004

157 785 174 571
Arvode och kostnadserséattning for revisionen 2012 2011

Kleberg Revision AB
Revisonsuppdrag 12 828 10 391
12 828 10 391

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningdooséringen samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sadana
Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag.
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Not 10 Anstéllda och personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Ersatning till Tekniska Gruppen
Ovriga ersattningar
Arbetsgivaravgifter

Not 11 Byggnadkr och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringvarden mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéaler
Lokaler

Not 12 Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets asskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde
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2012

55 000
64 000
4514

6 764
130 278

2012

71 541 250
71541 250

-5 285 628
-357 706
-5 643 334

65 897 916

41 000 000
17 600 000
58 600 000

58 600 000
0
58 600 000

2012

229 827
134 756
364 583

-163 956
-17 209
-181 165

183 418

2011

55 000
52 000
4 000

6 483
117 483

2011

71 541 250
71541 250

-4 927 922
-357 706
-5 285 628

66 255 622

41 000 000
17 600 000
58 600 000

58 600 000
0
58 600 000

2011

229 827
0
229 827

-155 722
-8 234
-163 956

65871
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsaking
Forvatningsarvode
Vatten
Kabel-TV/Bredband
Tomtrattsavgald
Hisservice
Forutbetalt 6vrigt

Not 14 Forandring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang
Inbetalda insatser 8 766 000
Upplatelseavgifter 18 996 000
Yttre underhallsfond 1023 360
28 785 360
Balan®rat resultat 5261 026
Resulta foregaende ar 101 321

Arets resultat 0
5362 347

* Avséttning enligt stammobeslut

lansprakagande enligt stammobeslut

Not 15 Skdder till kreditinstitut
Stadshypotek 2013-06-01
Stadshypotek 2014-06-01
Stadshypotek 2015-12-01
Stadshypotek 2016-06-30

Nasta ars amortering

Arets amortering uppgar till 732 tkr.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Rantelostnader
El

Fjarvarme
Sophamtning
Revisionsarvode
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5,700%
3,200%
3,930%
4,220%

2012

20 925
22 210
2700
15 693
61 050
7 637

6 870
137 085

Arets

férandringar

0
0
-10 390

111711
-101 321
35 208

78 720
-89 110
-10 390

2012

6 808 542
6 000 000
9789 232
9 300 000
31897 774
-731 766
31 166 008

2012

32 060
9 255
77 463
0

14 000
132 778

2011

18 784
30471
0

15 052
61 050
7 482

6 465
139 304

Belopp vid
arets utgang

8 766 000
18 996 000
1012 970
28 774 970
5372737
0

35 208
5407 945

2011

7 540 308
6 000 000
9789 232
9 300 000
32 629 540
-975 688
31 653 852

2011

27 658
8 768
53 552
1758
14 000
105 736
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Not 17 Likvida medel

Affiarskonto Handelsbanken
Bank

Rintor
Under perioden betald ridnta
Under perioden erhallen rinta

Ve
Stockholm den // J.2.. 2013

: Gertz Sjoberg
Ordfdrande“ A

Lars- k ansson
Ekono och teknik

revisionsberittelse har limnats den
leberg Revision AB

Margayeta Kleberg
Auktoriserad revisor

/ P / rl, Pl A

Nils Henrik Moller

Administration

L
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336 350
37906
374 256

-1 383 585
7121

2011

753 181
37453
790 634

-1443 034
15 569



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1

Brf Gastsalen nr 4
769602-5159

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision arsredovisningen for Brf Gistsalen nr 4 61 dr 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4t styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
stytelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta en rsredovisning som inte
innehaller visentliga felaktighetert, vate sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om atstedovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp
och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktat revisorn de delar av den interna kontrollen som dt relevanta
fér hur foreningen upprittar drstedovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsitgirder som ir indamadlsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
indamailsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande
ptesentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och ,
balansrikningen for foreningen. — <
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det it styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som hat ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller f5tlust och om forvaltningen pa grundval av min
tevision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Som undetlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
irsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och foérhéllanden i foreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Stockho 4 den 5
/%/fl./ /1,4\21/!/

Margarefa Kleberg
Auktoriserad revisor /
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Brf Gistsalen
769602-5159

Arsredovisningen i bilder

Soliditet

40 000 M Eget kapital
i S:a kapital
20 000
0
2012-12-31 2011-12-31

40,00% M Soliditet
20,00%

0,00%

2012-12-31 2011-12-31

Kassalikviditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

M Omsattnings-
1000 tillgdngar, tkr
M Kortfristiga skulder,
500 tkr
0
2012-12-31 2011-12-31
b (]
40,00% M Kassalikviditet
20,00%
0,00%
2012-12-31 2011-12-31
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Kommentar
God kassalikviditet &r > 115%.
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Mark Forhallande mellan taxering fér
30% mark och byggnader
Byggnader
70%
Belaningsgrad
80 000 Kommentar
Bésta rantevillkor erhalles upp
60 000 till 75% av taxeringsvardet.
M Fastighetslan, tkr
40 000
20 000 M Taxeringsvarde, tkr
0
2012-12-31 2011-12-31
80,00%
60,00%
40,00% -
 Beldningsgrad %
(fast.l&n/tax varde)
20,00%
0,00%
2012-12-31 2011-12-31
Laneportfolj
» . . . . Kommentar
Omsattning av foreningens lan Lanens omséttningtid fran 2012-

<1lar 12-31.
>3ar 21%
29%

1-3 ar

50%
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

2,00% \
1,00% \v/
0,00%
2008 2009 2010 2011 2012
e Repordntan e FGreningens snittranta
Kostnadsutveckling

Kommentar

Bade féreningens réanta och
reporantan &r beréknad pa ett
genomsnitt dver aret.

2008 2009 2010 2011 2012
= Rdnta| 367 376 367 360 352
—
=
= 40
20 —
0 T ——— e —————
2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
= \/atten 11 10 12 10 12
e \/drme 96 104 113 107 119
e E| 27 28 27 24 21
e Sophdmtning 9 9 9 8 9
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Ingen

Kommentar

Tidig vinter bade 2010/2011
och 2011/2012 paverkar
varmekostnaden.
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelser

Antal 6verlatelser per ar och lagenhetstyp

3,5

2,5

1,5

0,5

2008 2009

2010

2011

2012

M 2 rok 2 2

M 3 rok

M 4 rok

M 5 rok

N O | O | O
w|lo| | O

M Summa

R OO Ofr

N OO N

wWlolkr kLKL

Prisutveckling per kvm vid 6verlatelse

35000

30 000

P
25 000

20 000 o

15000 //
10000

v
5000

0
Ek.

2008
plan

2009

2010

2011

2012

l—kr/kvm 7053 | 22 340

27 189

28723

24 204

24 306
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Kommentar

| diagramet &r endast
Overlatelser till utomstaende
medtaget.

Kommentar

Ek. plan avser ursprungliga
insatser och upplatelseavgifter.



Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Egna anteckningar:
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utbva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstadende avses - forutom

make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet :
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF GASTSALEN 4
Org. nr 769602-5159
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